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Schicke Platte und neue Wohnungen

Jorn-Michael Westphal, Geschaftsfiihrer ProPotsdam GmbH,
23.01.2016
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Unternehmenskennzahlen

Bornstedter Feld
GmbH GmbH

e Wohnungsbestand:  16.887

¢ Bilanzsumme: rd. 820 Mio. €
¢ Umsatzerlose: rd. 104 Mio. €
¢ Mitarbeiter: 271

e Davon Auszubildende: 26
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Leerstandsquoten bei den Mitglieds- Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen

unternehmen des BBU 2014 (2013)

Leerstandsquote 2014 in %:
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belle und Geath: 88U

Quelle: BBU Marktmonitor 2015

des BBU am 31.12.2014 (2013)
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W ber 5,60

W 5,41 bis 5,60

5,11 bis 5,40

4,81 bis 5,10

4,51 bis 4,80
14,20 bis 4,50

Land Brandenburg gesamt:
4,79 (4,69)
= Grenze Berliner Umland /
Weiterer Metropolenraum
. — Grenze Landkreise
N\ OKreisfreie Stadt

mnu% 1(0«:)
(4,26)

G
T @an

elle und Grafis. 88U o088y



Aktuelle Bevdlkerungsprognose der LHP (2014)

POTS DN Landeshauptstadt
\Y/ Potsdam

Einwohner Vergangenheit Prognose
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Bevdlkerungsprognose 2011
140 000 y —
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135000 —a— AfS BB-Prognose 2010
130 000
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Dr. Reiner Pokorny, Fachbereich Verwaltungsmanagement Bevolkerungsprognose 2014 bis 2035
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Zielsetzung: Wohnungsmarktanteil 20% halten
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Investitionen ProPotsdam bis 2021

Investitionssumme gesamt:

450.000.000 € 388 Mio. €
Wohnungsneubauprogramm:

400.000000€ 4 50 Wohnungen bis 2021

350.000.000 €

300.000.000 €

250.000.000 €

200.000.000 €

150.000.000 €

Investitionen (kummuliert)

100.000.000 €

50.000.000 €

- £
2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Modernisierungs- und Instandsetzungsprogramme: €189,2 Mio.
M Investitionen Energie-/ Klimaschutzkonzepte: €4,7 Mio.
B Neubau: €181,8 Mio.

I Grundstlicksentwicklung: €6,9 Mio.

Ankauf von Grundstiicken: €5,3 Mio.
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Preisindex fur Neubau von Wohngebauden im Land Brandenburg (2010 = 100)

120
110
105
100
95
90 Ubersicht 2:  Spezifische Investitionen’ zur Errichtung des Typengebiu-
des mit 12 Wohnungen in stadtischer Lage
85
80,8 Ifd. Nr. Kostenbereich Kosten je m*>-Wohnflache:
80 1 Errichtungskosten (KG 300 und 400) 1432€
2005 2006 2007 2008 Zusatzkosten durch:
: . i 2 Kellergeschoss 94 €
ggﬁi'r'ﬁéf.\;fdf;: bSJfg'S“k 3 Tiefgarage 249 €
4 Aufzug 68 €
5 Anspruchsvolle Baustellenlogistik 137 €
6 AulRenanlagen 40 €
7 Baunebenkosten (19,9 % der KG 300 bis 600) 402 €
8 Grundstlckanteil (0,8 m* Grundstuck
a 720 €/m? je m> Wohnflache) 576 €
Summe je m? Wohnflache 2998 €

*) Quelle: Optimierter Wohnungsbau - Untersuchung und Umsetzungsbetrachtung zum bautechnisch und
kostenoptimierten Mietwohnungsbau in Deutschland; Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemaRes Bauen eV |
Kiel 2014
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Entwicklung der Planungs- und Beratungskosten
Im Wohnungsbau von 2000 — 2014

150

Index Januar 2000 = 100 r-
+47

140

130

120

110

100

90
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

- | ebenshaltungskosten

=== Planungs- und Beratungskosten
(insbesondere seit 07/2013 auf Grundlage eines erweiterten Leistungsprogramms)

Diagramm 3: Entwicklung der Planungs- und Beratungskosten im Wohnungsbau im Vergleich zu den
allgemeinen Lebenshaltungskosten, Zeitraum: 1. Quartal 2000 bis 1. Quartal 2014 [Datenquellen: Sta-
tistisches Bundesamt]

Quelle: Kostentreiber fir den Wohnungsbau, Bauforschungsbericht Nr. 67 , Arbeitsgemeinschaft fur 8
zeitgemalRes Bauene.V., S. 62
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Was beeinflusst die Wohnkosten?

Individuelle Energiekosten

Kaltmiete

Betriebskosten und Heizkosten

Kosten, die Kosten, die
aus der aus dem
Lebenslage Wohnstandort
resultieren resultieren

Anteil Bestand- & Neubauwohnungen der ProPotsdam

6% oo B Wohnungsbestand

m fertiggestellter
Neubau 1990-2015

Neubauplan bis
2021

88%

mmmney S5 vm——
POTSDAM
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Ein Unternehmen
der Landeshauptstadt
Potsdam

Einflussfaktoren der
Landeshauptstadt Potsdam

. Baumschutzverordnung

. Bebaubarkeit (GFZ/GRZ)

. Denkmalbereichssatzung

. ErschlieBungskosten

. KAG-Umlagen

. Soziale Infrastruktur

. Stellplatzplanung

. Fernwarmevorrangsatzung

. Kosten der Beleuchtung

. Kosten der Entwasserung

. Kosten der Schornsteinreinigung

. Kosten der StralRenreinigung und der
Mullbeseitigung

. Kosten der Wasserversorgung

. Laufende o6ffentliche Lasten des
Grundstiicks (Grundsteuer)

. Warme-/ Warmwasserversorgung

. Kommunale Ver- und Entsorgung

. Satzung fur Trink-/Schmutz- und
Regenwasser

. OPNV-Versorgung

. Klimaschutzkonzept

. Kommunalkreditkonditionen

. Stadtrendite / Ausschittungen
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Beispiele fur kommunale Anforderungen

* Abschopfung fur soziale Infrastruktur

* enge Auslegung der gesetzlich-naturschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen

« denkmalrechtliche Belange/Sichtachsen

« Ubernahme von Grundstticken der LHP, die schwer oder ggf.
nicht bebaubar sind

* hohe Aufwendungen durch ,belastete” Grundsticke (Altlasten,
Kontamination, Kampfmittelraumung, Entsiegelung, Abriss ...)

* enge Auslegung von brandschutztechnischen Anforderungen
bei Sonderbauten

« Ubernahme von vormals kommunalen ErschlieRungsaufgaben
Im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen

10
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qualitativ hochwertig: viel und einfach:
* barrierefrei

* energieeffizient
 Brandschutz
* Gestaltung

s

* Brandschutz

Was soll gebaut werden? »
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Wohnungen je Wohngebdude

Potsdam 4,4
Berlin 5,9
Miinchen 5,6

Quelle: Landeshauptstadt Potsdam

B

%

o ade

Wohnhaus der ProPotsdam: 4 Geschosse Wohnhaus in Berlin: 6 Vollgeschosse + Staffelgeschoss




Annahmen zur Neubautatigkeit TG e,
2015 bis 2035 der LHP ﬂ. =

Potsdam

Meubauplanung Anzahl Personen

E‘ 1.500 102

[] Kurzfristig 2015-2021
B Mitelfristig 2022-2028
B Langfristig 2029-2035
Anzahl méglicher Wohnungen |
5-50
51-130
B 131-300
B 301-600
B 601-900
Gewiasser

[ ] Planungsraum

Zentrumsnahe
Flachen fur
Wohnungen oder flr
Garten?

Quelle: Landeshauptstadt Potsdam, Kleinraumige Bevolkerungsprognose, 2015
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Entwicklung der Mietpreis- und Belegungsbindung

Entwicklung der mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen
Einfluss der neuen Instrumente auf die Entwicklung der Miet- und Belegungsbhindungen 2009 -2030
12000
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I Miet- u. Belbind mit Ben.- 0. Bes.-Recht M Miet- und Belbind o. Ben.-Recht
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Abb.16: Quelle: Bereich Wohnen
Quelle: Wohnungsmarktbericht 2013, S. 37 14
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Wohnungspolitische Instrumente

Potsdam 22 Wohnungspolitisches Konzept

(Vereinfachte Betrachtung [Pl ] Staatliche Wohnungswirtschaftliche [l Mietenbremse der
von HH Typen unter zur Begrenzung der Instrumente Instrumente als Beitrag ProPotsdam
Ve hidssi Wohnkostenbelastung zur Sicherung zum demographischen
ernacdssigung des Zugangs zu  [l] Wandel
von Uberschneidungen) Wohnungen
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Instrumente der ProPotsdam (1/2)

By SRoforsnam

PROPOTSDAM il

WOHNEN ZUM

| SOZIALTARIF

2.950 WOHNUNGEN
FUR WBS-INHABER ZU EINEM
REDUZIERTEN MIETPREIS.

Ry Frofosoam

PROPOTSDAM

1 SOZIAL-

FONDS +

EINZELFALLBEZOGENE MIETNACHLASSE
NACH EINER SANIERUNG ODER EINER
MODERNISIERUNG.

2.950 Wohnungen zu einem reduzierten Mietpreis in allen
Potsdamer Wohngebieten

Voraussetzung: Wohnberechtigungsschein

Vereinbarungen zwischen dem Land Brandenburg, der
Landeshauptstadt Potsdam und der ProPotsdam GmbH
Investitionsbank des Landes Brandenburg verlangert glinstige
Zinskonditionen fur Darlehensvertrage der ProPotsdam

Wohnungen zu einem Mietpreis von 5,50 Euro /m? fiir
einkommensschwache Haushalte

Neu: Einzelfallbezogene Mietnachlasse bei angemessener
WohnungsgroRe zum Beispiel fur Alleinerziehende oder auch
Azubis/Studenten mit Kindern sowie Senioren und
Geringverdiener, bei nachgewiesener zu hoher Mietbelastung
nach Modernisierung

16
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1 Bauen | Entwichets

BEI MIETVERTRAGSABSCHLUSS
50 EURO MIETNACHLASS FUR
KINDERZIMMER IM MONAT!

¥

600 € Gerciion

@ﬁ 1200 € theromeiome

% 1800 € Gersreione.

Dieser Bonus gilt fiir alle Kindervon 0-17 Jahren, gleich ob
es sich um 1, 2 oder auch 5 Kinder handelt.

“m PROPOTSDAM

Wit | Baure | Exmicknin

PROPOTSDAM

MOBILITATS-
BONUS

Im DOPPELPACK: EIN- ODER ZWEI-
ZIMMER-WOHNUNG IN DREWITZ
MITVIP-JAHRESTICKET.

o
1 bis Ein- oder Zwei-Zimmer-Wohnung
27i. in Drewitz
Drewitz
ViP-Jahresticket

zum Beispiel

Wohnung + kostenloses AB-Ticket

Gesamtersparnis im 1. Jahr nach Einzug = 3 98 €

lijy EROROT20AM

PROPOTSDAM ﬁ\

WOHNFLACHEN-
BONUS +

GROBE GEGEN KLEINE WOHNUNG TAUSCHEN,
UMZUGSZUSCHUSS VON 100 €/m?
ERHALTEN UND AUCH NOCH 10 % UNTER
DEM MIETSPIEGEL BLEIBEN.

70m?
3Zi.

60m?
22

Beispielrechnung

Alte, zu groBe Wohnung
(mit 7,00 €/m2):

70m? x 7,00 €/m? = Monatsmiete 490 €

Gleichwertige kleinere Wohnung mit
Wohnflichenbonus

60m? x 6,30 €/m? = Monatsmiete 378 €

Monatliche Ersparnis =

+10m2x100 €
Umzugszuschuss =

112€
1000€

My SRoLoT=0AM

WOHNFLACHEN-
BONUS +2:1

ZWEI WOHNUNGEN GEGEN EINE TAUSCHEN,

UMZUGSZUSCHUSS VON 100 €/m?2 ERHALTEN
UND AUCH NOCH 10% UNTER DEM
MIETSPIEGEL BLEIBEN.

2Zwei kleine Wohnungen

2x45m?
45m: O

45m?

Z Eine gemeinsame Wohnung
70m? 1x70m?

Kostenersparnis durch 0,
Reduzierung um 20m2 und 1 0 /0

Mietnachlass

2000€

+20m2x 100 €
Nort tk Umzugszuschuss =

17
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Abgeschlossene
Mietvertrage

2011-14

e Ao i
POTSDAN Ein Unternehmen

@ der Landeshauptstadt
Potsdam

Familien-/Kinderbonus

932

Wohnflachenbonus

68

Mobilitatsbonus

100

Flexible Bindungen

201

Mietverzicht in Millionen Euro

Mittelbare Bindungen

1.246

Wohnraumversorgungsvertrag

646

|lg ,Mietenbremse" (seit 1.10.2012)

5.588

Gesamt

8.781

Mietverzicht 2011-2014: €4,3 Mio.

2012

2013

2014

»Mietenbremse” (seit 1.10.2012)
Wohnraumversorgungsvertrag
Mittelbare Bindungen

H Flexible Bindungen

B Mobilitatspaket

B Wohnflachenbonus

B Familien-/Kinderbonus
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Durchschnittliche Nettokaltmiete in €/m?2

Durchschnittliche
Nettokaltmiete in €/m?

M 10,00 und mehr

M 9,00 bis unter 10,00

M 8,00 bis unter 9,00

I 7,00 bis unter 8,00
6,00 bis unter 7,00
unter 6,00

— Grenze Bezirke
Grenze Bezirksregionen
unbewohnte Flachen

M Wasser

Quelle: Immobilien Scout GmbH; Berechnung und kartografische Darstellung der Regiokontext GmbH
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Zukunftige Entwicklung in den Quartieren

* Hoher Anteil an Bewohnern mit Migrationshintergrund in
Plattenbaugebieten:

— Begegnungen und Nachbarschaften, Quartierskonzepte
(Begegnungshauser, aufsuchende Arbeit gemeinnutziger
Trager, Quartiersmanagement)

— Breite Verteilung als Mittel der Integration:

« Durchschnittsmieten in Potsdam - Bereitschaft der
Unterbringung von Transferleistungsempfangern in
Wohngebieten mit hGheren Mietpreisen

« Zukunftige Nachbarschaften: Zusammenleben der
Mietergruppen WBS, WBS+40%, freifinanziert in einem
Haus

21
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Wissenschaft

Kultur Sport

Wohnungsneubau Wohnprojekt Konvoi

Wettbewerb ,Fiir Potsdam”
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